BARBOSA, MUSSNICH & ARAGAO

Clipping

1/1

| Fonte: Jornal do Brasil

| Editoria / Pagina:

| Data: 16/12/2009

Alteragoes a Lei do Inquilinato

Mariana Senna Sant’Anna e
Maina Marla Novelio Slgueira

ATNTILA DA

guilinate  {Ler  Federal

H25091), decormentes
do Projeto de Lei 1402609
sancicnado pelo presidente, se=
rao mmite bem recebidas pelo
mercaido imobiliinoe, tendo
em viista a posabilidade de
reducio das demandas loca-
ticias ¢ a eferividade na re-
solugio de conflitos entre lo-
cadores e locatirios, lomen-
tando, assim, a oferta de lo-
cacoes no mercada.

MNio obsante, oumor pro-
posta legisdativa trouxe aspectos
controverses, Assin, destacimos
algumas das alteragdes que con-
sideramos mais relev: wites,

Come uma das prncpans al-
teragtes, podemos Citar o maior
deralhamento doinstinm da fian-
canabocacio. Apon o fiador pode
desonerir-se da mrantia locaticia
noe oo de ]'lrr_m:.m.mu-::utu da
loc: Ao com o © 1] ughe/ compa-
nheiro, apds separagao de fato,
separagio judictl, divdrcio ow
dissolagio daunido eatdvel, Emtal
hipotese, o hador permanecera
responsivel pelos efeitos da fanga
duranee 1200 dhas apds a noa-
feacio a0 locador.

\ s alteracdes 4 Let do In-

Aanda sobre a fiinga, poderd
o locador, durite o prazo de
vigéncia da locagio, exigir a
substituicdo do fador ou entio
wnd nove  gannta  locaticia
quando o fador estver em re-
cuperagio judicial, ou guando o
fiador mamifestar sw intencio
dese exinmr -'.1.3 Eiraniia r.'lnrulu
da promrogcie da locasio por
prazo indeternnado, entre ou-
tras hipdreses.

Dyessa forma, o projcto con-
fere maior efenvidade a ga-
rantia fidejuisdria, aseguran-
do materes possibilidades para
o locador substituir um fador
que esteji e Crise econdimica
ou gue ndo possua Interessc
£1m Eu_‘l'1'|1:|.|||."-:_'|.'“f O CONiraco,

Ma drea processual, o novo
regramento pretende dar cele-

idade a5 agoes de  despejo.
Atmalmente, o despejo leva
pouco mais de wm ano para se
efetivar, A alreragiio legislativa
pretends diminuir tal prazo para
deds meses, no mEExIo.
lasose deve ao fito de que, com
as aleeragdes, a agio de despejo
SOMENTE SETA SUSPensa s O -
qualino devedor quitar integral-
miente sua divida locadena no pra-
zo de 15 dis, promogavel por
mais 11} dias, apos o recebimento
da noghicacio judicial. Com iso,
o legislador pretende  acabar

com a posihibdade de suspen-
sio da agdio mediante simples
redUErimento do devedor ma-
nifestando sua intencio de qui-
tar a divida, o que, muit: 15 VEZes,
presta-se, tio somente, a pro-
crastinacio do feto.

Aliu-c‘ll.o a i, o despejo serd
realizado por mandado anico,
afastando-=se, assim, a5 disposi=
goes em vigor que determinam
doismandados ¢ duas diligencias
pary csse fm.

MNovas regras
processuais
pretendem dar
celeridade as
acoes de despejo

Mt embora s mudingas
aciirg contribwam decisprmente
para a efedvidade da locagio, o
culrors projelo s¢ mosirou po-
lemico a0 equiparar a transfe-
rencta do contrale acionino do
locatirio ao insttute da cessio da
locagio, no caso em que o lo-
catino for pessoa juridica

e acordo com a Cimara dos
Deputados, a equiparagio daal-
teracio do contrele acloning i
cessaon dos diveicos dio locatino

pretendia “evitar gue manobreas
socieririas permitam ao locador
rearsferie indiretamente a loca-
CAD A LeTCeiros T,

A TS0 VET, CSEC AT
0 5o sustentava na medida em
que, como pnncipio do noso
Dhreito, temos a distingdo entre a
pessoa junidica e a pessoa hsca de
seus sI0s, representantes ¢ ad-
nmimstradores. Messe contexto, a
mdanga do controle societing
o altera a Agura do locador, de
mdo que mdo pode influenciar a
locagdo realizada pela sociedade,
speciadmente quando estomos
tratindo de relactes locagcs,

Adenmis, cquiparar a CCisio
locaticna 4 mllL&‘!’;‘ﬂﬂ:‘l do con-
trode aciondrio do locatinio sig-
nificara tnserir ns decishes so-
CICEANas T RTCeira pesod oi-
tranha i relagio corporativa, gue
1o consti do guadro aocial e, por
CONSEqUENCE, 0 posul inge-
réncia administranva ou repre-
sentativa sobre a socedade.

e fate, amodiberBo do con-
trode acionano, como dit, ndo
mdificara a figura do locador ¢
nao wem o conddo de eximir o
conirato das garantias j ajustacas,
Pemmanecena o locatine com
06 mesmos meios legais para
fazer vialer o scu direito de exe-
cutar eventual garanta existente
¢ de rescindir o contrato por

mfracio contramal guando
locatirio deixar de adimplir suas
obrigagded locaticias,

Por s razdes, entendemos
que o velo presidencial foi o=
talmente acertado, ja que a me-
lhor alternativa, neste ciso, nEo
seria 3 equiparagio de doi -
titutos notoriamente diversos, ©
strmramodifeasio da redagio para
que a transferencia do controle
SOCICtiNo seft, Apends, conn-
cada ao locador, comao fomm de
clengficar-the a mudanga do con-
trode aciondno do locatino, Mo
entantey, em nenbuena hpddese
essa alteragio socetina poderna
influenaar a relacio locanca,

Com base 1mas alteragdes pon-
tuans ora destacadas, consideramos
as alteragdes 4 Lei do Ingualinato
coma algo posave em relagio i

repulagio da flanca locaticia ¢ &
-:-C'E.I!'.Id.l.{lt' no procedimento de
despejo, 0 que, certunente, fo-
mentird o mercado locaticio. No
entantoy, Sokanos resslv em re-
lagio 4 equiparacio da cesiao lo-
caticia 4 rarsferenca de contrale
acionirio do inguihno, o gue aca-
ba de ser reselvido pelo acertado
veto presidencial

Mariana Senna Sant Anna o Maina
Maria Mowello Siqueira san
advagadas da frea de dirgito
molilidcie do sscrildrio Barbosa,
Milsgnich & Aragla.



