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Anova Lei do Inquilinato, que nos
tiltimos dias tirou o sono de empre-
sarios do setor varejista, foi publica-
da ontem e entrara em vigor dentro
de 45 dias. Apesar de ndo estar da
forma como os varejistas desejavam,
alguns vetos do presidente da Repii-
blica a Lei n2 12,112 foram come-
morados ontem. Um deles trata da
necessidade de as empresas rediscu-
tirem os contratos de aluguel em ca-
so de alteracao societaria. Apesar
disso, outro dispositivo criticado
permaneceu na norma. De agora em
diante, nao serd mais necessario que
o locatario espere até o término da
acao judicial — o chamado transito
em julgado — para obter o despejo
do locador. Para tanto, basta que o
proprietirio do imdvel tenha uma
decisao favoravel de primeira ins-
tancia. “Os vetos tiraram a espadado
pescoco dos varejistas”, diz o presi-
dente da Confederacio Nacional
dos Dirigentes Lojistas (CNDL), Ro-
que Pellizzaro Junior.

A aprovagio do projeto causou
surpresa ao setor, pois outro projeto
de mesmo tema — o Projeto de Lei
n2 7.173 — tramitava no Congresso
desde 2002 e gerou intimeros deba-
tes. Ja o Projeto de Lei n® 140, de
2009, que deu origem a lei sanciona-
daontem, chegou ao Senado Federal
em julho deste ano e foi aprovado
em outubro, em carater terminativo.
“E surpreendente a aprovagao as
pressas, sem audiéncias pitiblicas”,
afirma o consultor Gustavo Amora,
que presta assessoria legislativa para
o setor varejista.

Anova lei estd mais rigida quan-
to a rescisio do contrato por ina-
dimpléncia. Pela antiga lei, caso o
locatario atrasasse o aluguel duas
vezes no periodo de doze meses, o
locador poderia rescindir o con-
trato. Pela nova norma, o limite &
de apenas um atraso dentro do pe-

riodo de 24 meses. Além disso, em
caso de uma a¢iao movida por ina-
dimpléncia, o juiz deve determi-
narum prazo de 15 dias, prorroga-
veis por mais dez, para o inquilino
quitar a divida. Até entao, ndo ha-
via uma prazo estabelecido.

Para a advogada Mariana Senna
Sant'’Anna, do escritério Barbosa,
Miissnich & Aragdo, a medida vai
conferir muito mais segurangca ju-
ridica aos locadores, pois até entio
no caso de inadimpléncia demora-
va-se mais do que um ano para se
conseguir o despejo. “Bastava o in-
quilino demonstrar a inten¢ao de
quitar a divida e depois procrasti-
nar a decisdo do juiz com recur-
sos”, diz Mariana. Na opiniio dela,
outro aspecto positivo danovalei é
o melhor detalhamento quanto a
situacdo dos fiadores. Isso porque
ha previsoes, por exemplo, sobre a
possibilidade do fiador desonerar-
se da obrigacdo caso passe por um
divércio ou separagao judicial, que
altere a sua situacao. “Nao havia
previsio de como isso poderia ser
feito na lei anterior”, diz.

Amaior polémica entre os lojistas
refere-se & mudanga sobre as agoes
judiciais renovatoérias, que podem
ser movidas para prorrogar o alu-
guel em contratos de cinco anos ou
mais. Essas a¢oes sdo movidas cerca
de seis meses antes do vencimento
do contrato, para garantir que o lo-
jista ndo perca o ponto. O locador,
por sua vez, pode se recusar a reno-
var o contrato em algumas situagoes
como, por exemplo, em caso de um
pedido de desapropriacao do imo-
vel pelo poder piiblico, ou quando o
locatario ndo esta em dia com as
suas obrigacées, ou ainda quando
existir uma oferta melhor de um ter-
ceiro para alugar o imével.

Pela antiga norma, se o lojista per-
desse na Justica, apds o transito em
julgado da acdo seria despejado
apos 180 dias. Na reda¢do da nova
lei, foi retirada a expressdo “transito
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