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Construcao A carioca Mudar, que atua no segmento, recebeu a consulta de 70 investidores nos Gltimos 45 dias

Estrangeiro investe direto na baixa renda

jetos de alto padrio, agora estio
redirecionando seu capital para
a baixa renda. Querem investir
diretamente nos empreendi-
mentos beneficiados pelo Mi-
nha Casa, Minha Vida.

Depois de cravar uma participa-
¢cdo superior a 70% nas ofertas de
acoes das trés empresas que me-
lhor representam o segmento po-
pular — MRV, PDG Realty e Rossi —
os estrangeiros estdo partindo pa-
ra alocar recursos nas SPEs (Socie-
dades de Propésito Especifico),
empresas constituidas para cada
empreendimento. Desta vez, o al-
vo sdo as companhias fechadas.
“Houve uma mudanca de perfil
dos investimentos para o setor
economico”, afirma o advogado
Rodrigo Bicalho, especialista no
setor. “Ha muitos americanos que
J investiram no mercado popular
do México e veem no Brasil uma
oportunidade parecida”, diz.

Apesar do interesse pelos proje-
tos populares no Brasil, a busca de

dade, balangos auditados, contro-
les internos rigidos — o caixa do
acionista e da empresa devem,
obrigatoriamente, ser separados
— além de relatérios nos padroes
internacionais de contabilidade.
Tudoisso tem de passar no crivode
um comité internacional. O uni-
verso de empresas fechadas que
atendam a todos esses requisitos &
relativamente pequeno.

Quem se encaixa nas premissas,
porém, consegue escolher o sécio.
AMudar, empresa carioca especia-
lizada no segmento popular, esta
administrando a demanda. Au-
gusto Martinez, presidente da
companhia, contratou uma em-
presanos Estados Unidos. Nos ilti-
mos 45 dias, ja recebeu consultas
de 70 investidores. Selecionou 12 e
estd em processo de negociagao
com quatro (nao revela os nomes
por conta dos contratos de confi-
dencialidade). O objetivo é captar
cercade R$ 1 bilhdo.

“Posso escolher o perfil do s6-

cio que eu quero”, diz Martinez.
Ao contrario de 2006 e 2007, o
objetivo agora nao € mais entrar
na empresa para depois sair via
bolsa, em uma futura abertura
de capital — até porque o merca-
do ndo tem mostrado espago pa-
ra a chegada de novas empresas
de capital aberto.

“Na fase de festa, todo mundo
esqueceu o bésico. Agora, eles es-
tao interessados no retorno dos
projetos e na capacidade adminis-
trativa e operacional dos proje-
tos”, afirma Martinez, que atuou
no mercado financeiro e investiu
na preparacao da empresa para
possiveis parcerias internacionais.
O objetivo de cada um dos fundos
€ entrar em varios projetos e nesse
momento a maioria dos investi-
dores esta estudando a melhor
forma para montar um veiculo de
atuacio no Brasil.

Osinvestidores estrangeiros sur-
gem como uma alternativa para as
empresas que nao conseguem
acessar a Caixa Economica Federal
€, para quem ja atua com a institui-
¢do, como uma forma de financiar
a compra de terrenos e colocar di-
nheiro na obra antes da propria
instituicdo, ja quealiberagaododi-
nheiro nio ¢ imediata. “Como as
margens sao menores, a ideia é ga-

nhar na escala, investindo em va-
tios projetos”, diz Bicalho.

Um grupo de trés estrangeiros
de paises diferentes estd montan-
do uma empresa nos Estados Uni-
dos apenas para investir no Brasil
Estao em fase de negociagao com
duas incorporadoras brasileiras,
uma delas totalmente focada na
baixa renda.. “Eles querem apro-
veitar o Minha Casa, Minha Vida e
encaram o governo brasileiro co-
mo um dos clientes do negécio”,
diz Mariana Sant'Anna, advogada
do Barbosa, Miissnich & Aragao,
responsivel pela operagao.

Um bom termémetro do inte-
resse dos investidores estrangeiros
pelo Brasil € o seminério interna-
cional do setor que estd aconte-
cendo em Barcelona. "Querem sa-
ber como fazer parcerias ou man-
dar dinheiro para investir no Bra-
sil”, afirma o advogado Olivar
Vitale Junior, especialista na area e
um dos palestrantes. “Sio investi-
dores experientes no mercado
imobilidrio que pararam de inves-
tir na Europa e agora miram o Bra-
sil” Fernando Pulin foi um dos es-
panhdis que reuniu mais trés in-
vestidores e veio ao Brasil. Esco-
lheu a construtora brasileira
Velletri como parceira e montou
uma incorporadora, a Developing.

Augusto Martinez, da Mudar, pretende captar RS 1 billio com sécios estrangeiros



