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Com a nova Solugdo de Consulta n° 7, editada pela Coordenacao-Geral de
Tributacao (Cosit), empresas do setor imobiliarios poderao pagar menos
Imposto de Renda (IRPJ) e CSLL na venda de imdveis anteriormente
alugados, desde que estejam no regime do lucro presumido.

A receita mudou seu entendimento sobre o tema e passou a considerar o
resultado desse tipo de operagao como receita bruta, desde que a atividade
de locacao faga parte do objeto social da empresa. Neste caso, a tributagao
da operacao podera ser feita com base nas aliquotas do lucro presumido.

Antes do novo entendimento, a venda de imodveis anteriormente alugados
costumava ser tratada como ganho de capital, o que deixava a tributagao
consideravelmente mais alta. A Receita exigia 25% de Imposto de Renda e 9%
de CSLL sobre a diferenca entre o custo de aquisicao e o preco de
comercializagao.

A convite do Valor Econdmico, nossa sécia Vivian Casanova da area Tributaria
deixou sua analise sobre o tema. Segundo a advogada, a mudancga é
significativa do ponto de vista fiscal.

De acordo com a nossa especialista, a fiscalizacao da Receita Federal vinha
autuando empresas que nao apuravam essas vendas como ganho de capital.
“O entendimento que existia até entdo era de que a mera reclassificacdo
contabil do ativo ndo circulante para o ativo circulante ndo modificaria a
tributacdo como ganho de capital”, afirma.

Para ela, houve uma mudanca significativa no entendimento da Receita. O
6rgao passou a considerar que o valor decorrente da alienagao de um imovel,
ainda que esteja temporariamente registrado no ativo ndo circulante,
compde o resultado operacional e a receita bruta, independentemente de
reclassificacao contabil. “Com isso, a tendéncia é que ndo haja mais
autuacdo e que a jurisprudéncia do Conselho Administrativo de Recursos
Fiscais (Carf) seja pacificada de forma favoravel aos contribuintes”,
completa.

No entanto, a Solucao de Consulta ainda traz algumas exceg¢des que
merecem atencgao, uma delas trata-se da venda de sede de empresa. Nesta
circunstancia, segundo o 6rgao, a operacao deve ser tributada como ganho
de capital.

O texto também ressalva que a pessoa juridica que tem como objeto a
exploracao da atividade imobiliaria esta sujeita a incidéncia cumulativa de
PIS e Cofins, mediante a aplicagao das aliquotas de 0,65% e 3%,
respectivamente, em relacdo a receita bruta auferida com a venda de imodveis
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proprios, mesmo na hipotese de os bens ja terem sido utilizados para locagao
a terceiros. “E importante lembrar que estdo sujeitas a essa tributacdo”,
ressalta Vivian.

Cligue aqui e confira a entrevista na integra.
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