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A Lei n°13.986, publicada em 07 de abril de 2020, traz novos instrumentos
juridicos para a ampliagao da oferta de crédito privado para o setor produtivo
rural brasileiro. A Lei é oriunda da Medida Provisoéria n® 897, formulada pelo
Ministério da Economia e que ficou conhecida como a “MP do Agro”,
apresentada ao Congresso em outubro de 2019.

Dentre diversas alterac¢des introduzidas pela Lei no mercado de titulos de
crédito e valores mobiliarios utilizados tanto no setor agrario quanto no
mercado de capitais em geral, as principais novidades trazidas pela Lei sdo (a)
a possibilidade de constituicao de alienagao fiduciaria em garantia de imoével
rural em favor de credor estrangeiro, (b) a instituicdo do patrimdnio rural em
afetacao, e (c) a instituicdo de Cédula Imobiliaria Rural.

Constituicdo de garantias reais sobre imével rural, dagdo em pagamento
ou outras formas de liquidagao de transagdo em favor de credor
estrangeiro: a nova Lei trouxe importante alteracdo a Lei n° 5.709/1971, que
originalmente restringe a aquisicao e o arrendamento de imodveis rurais por
pessoas (fisicas ou juridicas) estrangeiras, extensivel a empresas brasileiras
sob controle estrangeiro, conforme a interpretacao vigente.

A esse respeito, foi alterado o § 2° do artigo 1° da Lei n° 5.709/1971, para deixar
claro que as restri¢des nao se aplicam:

i. as hipodteses de constituicdo de garantia real, inclusive a transmissao da
propriedade fiduciaria em favor de pessoa juridica, nacional ou estrangeira; e

ii. aos casos de recebimento de imdvel em liquidacéo de transacdo com
pessoa juridica, nacional ou estrangeira, ou pessoa juridica nacional da qual
participem, a qualquer titulo, pessoas estrangeiras fisicas ou juridicas que
tenham a maioria do seu capital social e que residam ou tenham sede no
exterior, por meio de realizagdo de garantia real, de dagdo em pagamento ou
de qualquer outra forma.

Patrimonio rural em afetagdo: Adaptando conceito originalmente aplicavel
tdo somente as incorporacdes imobiliarias, a nova Lei cria um patrimoénio de
afetagdo sobre os imodveis rurais, pelo qual o terreno, as acessdes e as
benfeitorias nele fixadas, exceto as lavouras, os bens madveis e os semoventes,
ficam segregados do restante do patrimoénio do produtor rural a fim de
garantir operacdes de financiamento realizados por meio da Cédula
Imobiliaria Rural (CIR) ou da Cédula de Produto Rural (CPR).

O patrimoénio rural em afetacao deve ser constituido por solicitacao do
proprietario por meio de registro no cartério de registro de imoéveis sendo
que o art. 12 da Lei estabelece os documentos que deverdo instruir o
requerimento.
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Os bens e os direitos integrantes do patriménio rural em afetagcao nao se
comunicam com os demais bens, direitos e obrigacdes do patriménio geral
do proprietario ou de outros patrimonios rurais em afetacao por ele
constituidos, desde que vinculado o patrimonio rural em afetagcao a CIR ou a
CPR e na medida das garantias expressas na CIR ou na CPR a ele vinculadas.

Nenhuma garantia real, exceto por emissao de CIR ou de CPR, podera ser
constituida sobre o patrimdnio rural em afetacao.

A Lei ainda determina que, enquanto estiver sujeito ao regime de afetagdo, o
imovel rural ndo podera ser, total ou parcialmente, objeto de compra e venda,
doacao, parcelamento ou qualquer outro ato translativo de propriedade por
iniciativa do proprietario, bem como ndo podera ser utilizado para realizar ou
garantir o cumprimento de qualquer outra obrigagao assumida pelo
proprietario estranha aquela a qual esteja vinculado.

Acrescenta a Lei que o imovel rural sujeito a tal regime € impenhoravel e nao
poderd ser objeto de constricao judicial, ndo sendo atingido pelos efeitos da
decretagao de faléncia, insolvéncia civil ou recuperagao judicial do
proprietario de imodvel rural e nem integram a massa concursal, salvo no caso
de obrigagdes trabalhistas, previdenciarias e fiscais do proprietario rural.

Cédula Imobiliaria Rural (CIR): a nova Lei também cria um novo titulo de
crédito, transferivel e de livre negociagao, representativo de uma promessa
de pagamento em dinheiro, decorrente de operacao de crédito de qualquer
modalidade, e da obrigagao de entregar ao credor o imovel rural (ou fragao
deste imdvel vinculada ao patriménio de afetacao, conforme explicado
acima) que serve de garantia a operagao. Vencida a CIR e ndo liquidado o
crédito por ela representado, o credor podera exercer de imediato o direito a
transferéncia, para sua titularidade, do registro da propriedade da area rural
gue constitui o patrimonio rural em afetacao, ou de sua fracao, vinculado a
CIR no cartdrio de registro de imdveis correspondente, aplicando-se no que
couber o disposto nos arts. 26 e 27 da Lei 9514/97 que trata da alienacéo
fiduciaria de bens imoveis. Contudo, apds o segundo leilao, caso ainda haja
divida remanescente, o detentor da CIR podera cobrar a diferenca na
qualidade de credor quirografario.

Iniciativas legislativas como essa tentam dinamizar ainda mais o setor do
agronegodcio brasileiro, fomentado o acesso ao crédito e conferindo maior
seguranca juridica ao financiamento do agronegdcio.

Este conteldo faz parte da BMA Review Especial - Agronegécio. Clique
aqui para acessar os outros artigos ou veja aqui o arquivo na integra.
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*Este artigo foi escrito por nossa sécia Cristiana Moreira. A publicacdo

também foi veiculada pelo portal LexLatin em 17/12/2020, clique aqui para
conferir.



http://www.bmalaw.com.br/conteudo/blog/bma-review-especial-agronegocio
http://www.bmalaw.com.br/conteudo/blog/bma-review-especial-agronegocio
https://publicacoes.bmalaw.com.br/books/xtob
http://materiais.bmalaw.com.br/temas_de_interesse
http://www.bmalaw.com.br/advogado/cristiana-moreira
https://br.lexlatin.com/opiniao/inovacoes-da-lei-13986-para-o-agronegocio-brasileiro

LEIA TAMBEM:
BMA Review Especial - Repensando a filantropia sob a 6tica fiscal

BMA Review #69 trata sobre retomada econdémica em meio
a pandemia de COVID-19 e mais assuntos; leia

Lei Geral de Protecao de Dados: e-book traz informacdes essenciais;
leia

Livro "Energia: reflexdes e perspectivas" é lancado com debate virtual;
reveja o bate-papo e faca download

Crédito da imagem: Bedneyimages/Freepik


http://www.bmalaw.com.br/conteudo/blog/bma-review-especial-repensando-a-filantropia-sob-a-otica-fiscal
http://www.bmalaw.com.br/conteudo/blog/bma-review-69
http://www.bmalaw.com.br/conteudo/blog/bma-review-69
http://www.bmalaw.com.br/conteudo/blog/lei-geral-de-protecao-de-dados-ebook-traz-informacoes-essenciais-leia
http://www.bmalaw.com.br/conteudo/blog/lei-geral-de-protecao-de-dados-ebook-traz-informacoes-essenciais-leia
http://www.bmalaw.com.br/conteudo/blog/livro-energia-reflexoes-e-perspectivas-e-lancado-com-debate-virtual-reveja-o-batepapo-e-faca-download
http://www.bmalaw.com.br/conteudo/blog/livro-energia-reflexoes-e-perspectivas-e-lancado-com-debate-virtual-reveja-o-batepapo-e-faca-download

> PROFISSIONAIS

Profissionais que aliam visao juridica e visao de mercado

Cristiana Moreira



