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A MP 992 traz também uma regra de compartilhamento de alienagao
fiduciaria de imoveis, prevendo que bens imodveis possam ser objeto de
garantia para mais de uma operacgao de crédito perante um mesmo credor
no ambito do Sistema Financeiro Nacional, desde que respeitado seu valor
original.

A MP adiciona determinados artigos a Lei n°13.476/17, simplificando os
procedimentos para atualizagcao e registro de garantias sobre um mesmo
imovel em relagdo a novas dividas com o mesmo credor. Se por um lado a
MP mantém os requisitos formais para registro de operag¢des de garantia
imobiliaria trazidos pela Lei n°® 9.514/97, por outro adiciona elementos para
viabilizar o compartilhamento do bem dado em garantia, como a previsao de
um "cross-default” automatico entre as operag¢des garantidas pelo mesmo
bem.

Além disso, ha a previsao expressa de que a regra de extingao automatica da
divida mediante excussado da garantia (conforme Art. 27, §85° da Lei

Nn° 9.514/97) ndo se aplica as operacdes garantidas pelo compartilhamento da
alienacao fiduciaria, com a determinacao de que "o credor fiduciario podera
exigir o saldo remanescente, exceto quando uma ou mais operagdes tenham
natureza de financiamento imobiliario habitacional contratado por pessoa
natural”.

Segundo a exposi¢cao de motivos da MP, espera-se que a medida gere
impactos positivos tanto para os tomadores, quanto para os consumidores
de produtos financeiros e a prépria estabilidade do SFN, a medida que (i) as
novas operagcdes com garantia compartilnada tendem a ser contratadas em
condi¢cdes mais favoraveis ao tomador — se comparadas as operagdes sem
garantia; (ii) os credores poderao contar garantia real de qualidade em
relacao a mais produtos financeiros; e (iii) critérios mais rigorosos e
transparentes na contratacdo de operagdes garantidas por imével poderao
contribuir para a estabilidade financeira do SFN.

Em 21 de julho de 2020, também foi publicada a Resolugdao CMN n° 4.837,
que regulamentou o compartilhamento de alienacao fiduciaria instituido
pela MP 992, alterando alguns termos da Resolucdo CMN n° 4.676, de 31 de
julho de 2018, sobre financiamento imobiliario.

De acordo com a Resolugdao CMN n° 4.837, nos casos em gue um mesmo
imovel servir de garantia a mais de uma operagao de crédito, por meio do
compartilhamento de alienacao fiduciaria, o valor total das obrigacdes
garantidas, compreendendo o principal e despesas acessorias, deve observar
o limite aplicavel a operacao de crédito original. Além disso, ndo sao
permitidas taxas de juros que ultrapassem as taxas da operagao original ou


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2020/Mpv/mpv992.htm
https://www.bcb.gov.br/pre/normativos/busca/downloadNormativo.asp?arquivo=/Lists/Normativos/Attachments/51099/Res_4837_v1_O.pdf

prazos que excedam o prazo remanescente da operacao original.

Este conteldo faz parte do informativo "MP 992: Normas editadas pelo
Governo Federal e CMN trazem novidades no SFN". Clique no titulo ao lado
para ler as outras noticias. Quer receber nossos conteddos no seu e-

mail? Facga seu cadastro.
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