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A recente publicagao da Resolugdo CVM n° 214 dispde sobre as regras dos
fundos de investimento das cadeias produtivas do agronegdcio — Fiagro, e, a
partir do dia 3 de margo de 2025, substituira a Resolugcao CVM n° 39, que
regulamentou o assunto em carater experimental e transitério. A nova norma
integrara o marco regulatério dos fundos de investimentos no Brasil ao
acrescentar o Anexo Normativo VI da Resolugao CVM n°175. Os Fiagros ja em
funcionamento terdo até o dia 30 de setemlbro de 2025 para se adaptar a
nova regulamentagao.

Vale destacar que, anteriormente, a resolucao transitdria separava os Fiagros
em trés categorias distintas: Fiagro-FIDC (direitos creditorios), Fiagro-FIP
(investimento em participacdes) e Fiagro-Fll (imobiliario). Essa separagao
fazia com que eles precisassem se enquadrar e, consequentemente, observar
as normas aplicaveis aos tipos de fundos indicados (FIDC, FIP ou FIl). A nova
regra remove essa limitagao, normatiza os Fiagros de forma autbnoma e
possibilita a criagao de verdadeiros Fiagros “multimercado”, permitindo
investimentos em diferentes categorias de ativos ligados ao agronegdcio.

Assim, se uma classe de cotas do Fiagro aplicar mais de 50% do seu
patrimoénio liquido em ativos especificamente afetos a outro tipo de fundo
(e.g. direitos creditdrios, imoveis ou participagdes), o referido Fiagro devera
observar subsidiariamente as regras aplicaveis a categoria investida (i.e. FIDC,
Fll, ou FIP). Ou seja, a aplicagdo subsidiaria é restrita a regra de apenas uma
categoria adicional.

Os ativos passiveis de investimento por um mesmo Fiagro sao (i) direitos
reais sobre imoveis rurais; (ii) participacdes em sociedades que explorem
atividades do agronegdcio; (iii) ativos financeiros, titulos de crédito e valores
mobiliarios emitidos por pessoas fisicas e juridicas Integrantes do
agronegocio; (iv) direitos creditdrios imobiliarios relativos a imdveis rurais e
do agronegocio, titulos de securitizacao como CRA e CRI; e (v) cotas de outros
Fiagros.

Ainda ha a possibilidade de investimento em ativos sustentaveis, como
créditos de carbono do agronegdcio e CBIOs (créditos de descarbonizagao).
No caso de créditos de carbono, os administradores e gestores terdao a
responsabilidade de verificar a existéncia e integridade do ativo.

Em relagdo aos ativos imobiliarios por meio dos quais o Fiagro pode
participar da cadeia produtiva do agronegdcio, a nova regulamentacao
consolida o entendimento da CVM de que tais ativos podem abarcar, além
dos imdveis com CCIR, qualquer imével “localizado em perimetro urbano,
seja destinado a exploragao de atividades da cadeia produtiva do
agronegocio” e/ou “que possua depdsito de dgua ndo marinha, natural ou
artificial, para utilizacdo em atividades de piscicultura ou aquicultura”.



A CVM consolida ainda na nova regulamentac¢ao o entendimento acerca (i)
da necessidade de registro no registro geral de imodveis, de modo a atender a
preocupacao do regulador quanto a existéncia, integridade e titularidade do
imovel, e (ii) da possibilidade de aquisicao pelo Fiagro de quaisquer direitos
reais sobre imoveis, incluindo, além da propriedade, a superficie, o usufruto e
outros direitos reais previstos na lei civil.

Diante desse cenario, acreditamos que a publicacao do Anexo Normativo VI
da Resolugao CVM n° 175 representa um avango de extrema relevancia no
desenvolvimento do agronegdcio brasileiro, permitindo maior flexibilidade e
diversificacao nos investimentos, especialmente em razdo do Fiagros
“multimercado”, que surge como uma ferramenta poderosa para
impulsionar o crescimento e a sustentabilidade do setor.

>>> Este conteudo faz parte da BMA Review #85. Clique aqui e leia outros
artigos.
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